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Santrauka. 2019 m. buvo priimtas Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas, kartu papildo-
mai pakeiciant ir kitus susijusius teisés aktus. Nauju teisiniu reguliavimu buvo konsoliduotas speci-
aliyjy Zemés naudojimo sqlygy reglamentavimas jvairiuose teisés aktuose, jtvirtinta vientisa ir aiski
specialiyjy sglygy nustatymo, kompensavimo uz nuosavybés suvarZymo specialiosiomis sqlygomis,
sistema, iSskirti suvarZymai, kurie laikyti vieSuoju interesu, sudarytos prielaidos nuo 2023 m. pradeti
veikti vientisam Zemés ir jos suvarZymy registrui. Straipsnio tikslas — iSanalizuoti Sios reformos esmi-
nius genezés momentus, tikslus ir naujojo teisinio reguliavimo kertinius principus.

Reiksminiai ZodZiai: specialios Zemés naudojimo sqlygos, nuosavybés apsauga, viesasis interesas.

Ivadas

Lietuvos Respublikos Konstitucijos 23 straipsnis skelbia, kad nuosavybé yra nelie¢iama. Pabreé-
ziama, kad nuosavybés teises saugo jstatymai ir nuosavybé gali buti paimama tik jstatymo nustaty-
ta tvarka visuomenés poreikiams ir teisingai atlyginama.

Visiems yra suprantama tai, kad nekilnojamojo turto — Zemés ar misko - savininkas turi nelie-
¢iama nuosavybés teis¢. Taip pat suprantama, kad naudojimuisi $ia teise nustatyti jvairas apribo-
jimai. Be jstatymo nustatyty, iki 2020 m. sausio 1 d. buvo gausu apribojimy, nustatyty ir pojsta-
tyminiais teisés aktais. Pagrindinis pojstatyminis teisés aktas, numatantis tokius apribojimus, iki
2020 m. sausio 1 d. buvo galioje Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu
Nr. 343 patvirtintos Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos*, kurios buvo ne kartg keistos.

Tokia situacija, kai pojstatyminiais teisés aktais nustatomi nuosavybeés suvarzymai ir apriboji-
mai, galimai prasilenké su minétu Konstitucijos 23 straipsniu. Be to, buvo butina uztikrinti visy
suvarzymy reguliavima, siekiant jsteigti bendra Zemés ir jos suvarzymy registra, dél to buvo imtasi
reformuoti specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy teisinj reguliavimg. Reformos asimi tapo
2019 m. birzelio 6 d. priimtas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstaty-
mas*! (toliau — Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas).

Sio straipsnio tikslas - ianalizuoti specialiyjy Zemés naudojimo sglygy reformos esminius ge-
nezés momentus, tikslus ir naujojo teisinio reguliavimo kertinius principus. Tyrimo objektas —
specialiyjy Zemés naudojimo salygy norminis reguliavimas. Atliekant §j tyrima taikyti $ie pagrin-
diniai socialiniy moksly tyrimo metodai: lingvistiné, dokumenty (Saltinio turinio), loginé, sistemi-
né, istoriné, kritiné analizé.

40 Valstybés Zinios, 1992-08-10, Nr. 22-652.
41 TAR, 2019-06-19, Nr. 9862.
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Esminiai poky¢iai
2.3.1. Specialiyjy zemés naudojimo salygy reformos prielaidos ir tikslai

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas savo nutarimuose ne kartg yra konstataves, kad
pagal Konstitucijg riboti asmens teises ir laisves, taip pat ir Gkinés veiklos laisve galima, jeigu yra
laikomasi $iy salygy: tai daroma jstatymu, ribojimai yra batini demokratinéje visuomenéje siekiant
apsaugoti kity asmeny teises ir laisves ir Konstitucijoje jtvirtintas vertybes, taip pat konstituciskai
svarbius tikslus; ribojimais néra paneigiama teisiy ir laisviy prigimtis bei esmé; yra laikomasi kons-
titucinio proporcingumo principo.*

Kilus abejonéms, ar minéti nuosavybés suvarzymai ir apribojimai gali bati nustatyti Vyriausy-
bés nutarimu, buvo nutarta parengti Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo projekta. Pra-
déjus rengti jstatymo projekta, buvo iskelti ir kiti tikslai, susije su iki 2020 m. sausio 1 d. veikusios
sistemos trikumy eliminavimu. Pavyzdziui, Gkinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimus nustatyti
vienu jstatymu, aiskiau reglamentuoti specialiyjy zemés naudojimo salygy turinj ir nuostatas, su-
sijusias su $iy salygy taikymu.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, iSskyrus tik kai kuriuos jo straipsnius, jsigaliojo
nuo 2020 m. sausio 1 d. Laikas parodys, ar jstatymo rengéjams pasiseké jgyvendinti savo paciy
uzsibréztus tikslus, jvardytus Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo projekto ir jo lydimyjy
jstatymy projekty aiSkinamajame raste. I$skirtini Sie trys svarbiausi jstatymo rengéjo tikslai. Pir-
ma, jtvirtinti nuosekly ir darny teritorijy, kuriose turi buti taikomos specialiosios Zemés naudoji-
mo salygos, nustatymo teisinj reguliavimg. Antra, nustatyti aiskius, tik svarbiausius, privalomus ir
proporcingus tkinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimus, uztikrinant jstatymo projekte nurodyty
objekty ar veiklos apsauga nuo neigiamy veiksniy ar poveikio, valstybés sauguma, visuomenés
sveikatos sauga, aplinkos ir vie$ojo intereso apsaugg. Trecia, uztikrinti aiskesnj ir skaidresnj speci-
aliyjuy Zemés naudojimo salygy taikymo ir galiojimo teisinj reguliavima.

Istatymo projekty rengéjy issikelti trys pagrindiniai uzdaviniai taip pat atspindi ir toliau nu-
rodomas tris kertines reformos naujoves. Pirma, visos specialiosios salygos nustatomos tik vienu
— priimtu jstatymu, kuriame ir nurodomas jy turinys. Antra, specialiosios salygos nustatomos ne
tik sklypams (kaip iki Siol buves reguliavimas), bet teritorijoms (tai yra atitinkamoje teritorijoje
esantiems sklypams ir sklypais nesuformuotai zemei). Trecia, visos tokios teritorijos registruojamos
viename centralizuotame registre.

2.3.2. Specialiyjy zemés naudojimo salygy turinys

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2 straipsnio 41 dalj specialiosios Zemés
naudojimo salygos yra analizuojamame jstatyme nustatyti nurodytose teritorijose taikomi tki-
nés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai, priklausantys nuo geografinés padéties, gretimybiy, pa-
grindinés Zemés naudojimo paskirties, zemés sklypo naudojimo budo, vykdomos konkrecios
veiklos, statiniy, nekilnojamojo kultiiros paveldo ir aplinkos apsaugos, visuomenés sveikatos
saugos, valstybés saugumo ir viesojo intereso poreikiy.

Specialiyjy salygy turinys yra iSvardytas Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 14-139
straipsniuose.

Paciy specialiyjy salygy turinio prasme esminiy poky¢iy nejvyko. I§ esmés visos iki $iol Vyriausybés
nutarime nustatytos specialiosios salygos buvo perkeltos j viena teisés akta — Specialiyjy zemés naudoji-
mo salygy jstatyma. Kartu su jstatymo projektu buvo parengti su jo nuostatomis susijusiy kity jstatymy

42 7r. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo nutarimus: 2004 m. gruodzio 29 d. Valstybés Zinios, 2005-01-04, Nr. 1-7;
2005 m. geguzés 13 d. Valstybes zinios, 2005-05-19, Nr. 63-2235; 2006 m. geguzés 31 d. Valstybés zinios, 2006-06-03, Nr.
62-2283; 2008 m. sausio 21 d. Valstybés Zinios, 2008-01-24, Nr. 10-349; 2009 m. balandzio 29 d. Valstybés zinios, 2009-
04-30, Nr. 49-1993; 2009 m. spalio 8 d. Valstybés zinios, 2009-10-10, Nr. 121-5237.
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pakeitimo projektai, i§ kuriy atitinkamas reguliavimas pasalintas.” Pakeista tik forma (konsolidacija i$
jvairiy jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty).

Nors jstatymu i$ esmés néra kei¢iama dabartiné specialiyjy Zemés naudojimo salygy sistema,
atliktas labai svarbus dviejy specialiyjy salygy rasiy iSgryninimas. Jstatymu nustatytos dvi pagrin-
dinés specialiyjy salygy teritorijy rasys. Pirma, apsaugos zonos teritorijos. Jy dydis yra norminis ir
néra galimybés jo sumazinti. Antra, sanitarinés apsaugos zonos teritorijos. Siy teritorijy dydis gali
buti sumazinamas pritaikius kompensacines priemones. Tai yra sanitariniy apsaugos zony terito-
rijy dydj nurodo jstatymas arba tkinés veiklos vykdytojo pasirinkimu $is dydis nustatomas atlikus
poveikio visuomeneés sveikatai vertinimg planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveika-
tai vertinimo ar planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procesy metu. Teritorijos
dydzio riba po atitinkamo jvertinimo gali sutapti su pasiektos leistinos tarsos ribos dydzio vieta.

2.3.3. Specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymas
ir nuosavybés teisiy apsauga

Kone svarbiausias jstatymu jtvirtintas imperatyvas — specialiosioms saglygoms nustatyti bati-
na gauti sutikima. Jstatymu (7 str. 1 d.) nustatoma, kad iki dokumento, kuriuo yra nustatomos
specialiosios salygos ir jy teritorijos, priémimo turi buti gautas zemés savininko, valstybinés ar
savivaldybés Zemés patikeétinio radytinis sutikimas. Jstatymu yra reglamentuotas sutikimy turinys.

Tokiu budu nurodyta jstatymo norma buvo aigkiai jtvirtinas nuosavybés teisiy apsaugos prio-
ritetas, kurio pagrindas — niekas negali suvarzyti asmens nuosavybés be jo sutikimo. Drauge buty
sunku jsivaizduoti tokiy absoliu¢iy normy egzistavima $iuolaikinéje teisinéje sistemoje, kuria yra
reglamentuojami kompleksiniai visuomeniniai socialiniai santykiai. Dél to analizuojamame jstaty-
me jvardijami atvejai, kada Zemés sklypo savininko, savivaldybés ar valstybinés zemés patikétinio
sutikimas dél $iy teritorijy nustatymo neprivalomas.

Sutikimas néra reikalingas tik tada, kai nustatomos specialiyjy salygy teritorijos tenkinant viesajj
interesg (jstatymo 7 str. 3 d.), t. y.: valstybei svarbiems projektams jgyvendinti; krasto apsaugai ir Lie-
tuvos Respublikos valstybés sienos apsaugai; Lietuvos Respublikos valstybés saugumo departamento
ir Vadovybés apsaugos departamento prie Vidaus reikaly ministerijos saugomiems objektams; vals-
tybiniy aerodromy apsaugos zonoms ir triuk§mo apsauginéms zonoms; Klaipédos valstybinio jury
uosto rezervinéms teritorijoms; branduolinés energetikos objektams, magistraliniams dujotiekiams
ir naftotiekiams (produktotiekiams), elektros energijos perdavimo tinklams, vieSajai gelezinkeliy inf-

43 Priimant jstatymg, kartu buvo priimti ir $ie jstatymai: Administraciniy nusiZzengimy kodekso pakeitimo jstatymas. TAR,
2019-06-20, Nr. 9939; Aplinkos oro apsaugos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9940; Atsinaujinanciy i$-
tekliy energetikos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9941; Aviacijos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR,
2019-06-20, Nr. 9977; Branduolinés energijos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9942; Elektroniniy rysiy
jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9944; Elektros energetikos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-
06-20, Nr. 9945; Energetikos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9947; Gamtiniy dujy jstatymo pakeitimo
jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9949; Gelezinkeliy transporto kodekso pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9950;
Geodezijos ir kartografijos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9954; Geriamojo vandens jstatymo pakei-
timo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9957; Keliy jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9959; Klaipédos
valstybinio jiry uosto jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9962; Misky jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR,
2019-06-20, Nr. 9963; Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9964;
Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9965; Nekilnojamojo turto registro jsta-
tymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9967; Pajirio juostos jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr.
9968; Saugomy teritorijy jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-20, Nr. 9969; Statybos jstatymo pakeitimo jstatymas.
TAR, 2019-06-20, Nr. 9971; Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-19, Nr. 9843; Triuksmo
valdymo jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-19, Nr. 9845; Vadovybés apsaugos jstatymo pakeitimo jstatymas.
TAR, 2019-06-19, Nr. 9846; Vandens jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-19, Nr. 9847; Visuomenés sveikatos
prieZitiros jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-19, Nr. 9848; Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-
19, Nr. 9851; Zmoniy palaiky laidojimo jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-19, Nr. 9852; Zmoniy uzkreciamyjy
ligy profilaktikos ir kontrolés jstatymo pakeitimo jstatymas. TAR, 2019-06-19, Nr. 9854.
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rastruktirai, valstybei ar savivaldybei priklausantiems keliams; savivaldybéms ir (ar) vie$ojo geria-
mojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui nuosavybés teise priklausanciai ar kitaip valdomai arba
naudojamai geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktirai ir poZzeminio vandens
vandenvietéms; nataraliy pievy ir ganykly, pajtrio juostos, pavirsiniy vandens telkiniy ir jy apsaugos
zony bei juosty, pelkiy ir $altinyny apsaugai; potvyniy grésmés teritorijoms, Siaurés Lietuvos kars-
tiniam regionui; kapinéms jrengti ir (ar) praplésti; saugomy teritorijy, gamtos ir kultiros paveldo
objekty ir jy teritorijy, kultiiros paveldo vietoviy apsaugai; meteorologijos sto¢iy, vandens matavimo
sto¢iy, meteorologiniy radiolokatoriy apsaugai; nuolatiniy uzkreciamuyjy ligy zidiniy apsaugai.

Sioms auki¢iau i§vardytoms teritorijoms taikomas palankesnis rezimas ne tik dél to, kad dél jy
nustatymo nereikia gauti Zemés savininky ar patikétiniy sutikimo, taciau ir tokios teritorijos gali
bati nustatomos ne tik rengiant teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus, bet
ir $iy teritorijy planus, Zemélapius ir (ar) schemas, kuriuos jstatymy, Vyriausybés ar jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka tvirtina Vyriausybé arba Vyriausybés jgaliota institucija. Apie tokiy
teritorijy nustatyma visuomené téra informuojama. Tiesa, net dél viesojo intereso nustacius teri-
torijas, kur taikomos specialiosios salygos, Vyriausybés nustatyta tvarka buty apskai¢iuojamos ir
mokamos kompensacijos uz nuostolius, patiriamus dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy taiky-
mo tose jstatyme nurodytose teritorijose. [statyme (13 str.) net yra nurodyti detalts kompensacijy
apskai¢iavimo principai ir atvejai, kada kompensacijos nemokamos.

Taigi vieSojo intereso atvejais sutikimai specialiosioms salygoms nustatyti néra reikalingi, ta-
¢iau iSmokamos Vyriausybés tvarka nustatytos kompensacijos. O jei specialiosios salygos nustato-
mos ne dél vie$ojo intereso, sutikimus butina gauti i§ zemés savininky ir patikétiniy, kuriy Zemei
nustatoma specialioji salyga.

2.3.4. Vientisas bendras specialiyjy Zemés naudojimo salygy registras

Istatymu taip pat yra nustatytas pereinamasis laikotarpis iki 2023 m. sausio 1 d., kai bus sukur-
tas bendras specialiyjy zemés naudojimo salygy registras. Iki sukuriant bendrajj registra, dabarti-
niame registre daromos Zymos apie specialigsias salygas, kurios véliau bus perkeliamos j vientisa
registra. Visos specialiosios salygos turi buti perkeltos j bendrg registra iki 2025 m. sausio 1 d. Iki
to laiko nejregistravus specialiyjy salygy bendrame registre, bus laikoma, kad jos néra nustatytos,
o tai i§ esmés reiks, kad atitinkamo suvarzymo (apribojimo) néra.

Viena pagrindiniy praktiniy priezasciy, paskatinusiy numatyti vientisa registra (teritorijas, kurio-
se taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos), yra visuomenés poreikis gauti skaidrias, koky-
bigkas ir centralizuotai teikiamas elektronines paslaugas, susijusias su specialiyjy zemés naudojimo
salygy taikymu. Siuo metu galiojanti ,,specialiyjy Zemés naudojimo salygy jrasymo j Nekilnojamojo
turto registra“ tvarka* neatitinka Lietuvos Respublikos ir Europos Sgjungos teisés aktuose deklaruo-
jamy principy: paslaugy teikimo nuotoliniais budais, laiko bei i$tekliy taupymo, kokybés, efektyvu-
mo, skaidrumo ir kt. Jstatyme nurodyty teritorijy registravimas sukurs asmens patogumui skirtas
vie$gsias paslaugas: gyventojams ir verslo subjektams padés taupyti laikg ir i$teklius, sukurs patogia
duomeny platinimo infrastruktiirg, palengvins verslo plétros planavima, uztikrins informacijos apie
specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikyma zZemés sklypuose ir teritorijose, kuriose nesuformuoti
zemés sklypai, prieinamuma kartu nurodant ir konkrecias specialigsias Zemés naudojimo sglygas.

Bendras vientisas ir vieSas registras, kur bty suregistruoti ir vie$ai prieinami visi duomenys
deél specialiyjy zemés naudojimo salygy, turéty sukurti palankesnes salygas verslui, nes padés is-
vengti situacijy, kai gali buti vykdoma $iomis salygomis draudziama veikla, jei teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, néra nejrasytos j Nekilnojamojo turto kadastra
ir Nekilnojamojo turto registra.

44 7r. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymas. Valstybés Zinios, 2000-07-19, Nr. 58-1704, 11 str.
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Kita vertus, subjektai, kurie §iuo metu vykdo tking veiklg ar planuoja ja vykdyti, nepatenka j
jstatymu nustatytas vie$ojo intereso teritorijas ir néra gave sutikimy, atsiduria uzribyje bei, negave
sutikimy i§ Zemeés savininky ar patikétiniy, turés nutraukti savo akine veiklag nuo 2025 m. sausio
1 d. Jstatymo leidéjas visiskai nei§sprendé sutikimy gavimo tvarkos, jei Zemés savininkai ar patike-
tiniai neiS$duoda atitinkamo sutikimo, o tkiné veikla jau yra vykdoma. Nors i$ dalies §i problema
sprendziama apsaugos zony klausimu per ,,klaidos“ taisymo procedira, ji visiskai nesprendzia sa-
nitariniy apsaugos zony vykdymo klausimy. O juk kaip tik sanitarinés apsaugos zonos yra nusta-
tomos pramoneés ir gamybos objektams. Todél tarsig tkine veiklg vykdantys subjektai turi suskubti
ir jsitikinti, kad dél jy vykdomos veiklos galiojancios specialiosios salygos yra jregistruotos, o to
nesant, atitinkamai imtis butiny veiksmy - gauti sutikimus i§ Zemés savininky ar patikétiniy, pa-
sirengti dokumentus specialiyjy salygy teritorijoms nustatyti ir atitinkamas teritorijas jregistruoti.
Siekiant uztikrinti duomeny pateikima bendram registrui Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodekse numatyta administraciné atsakomybé uz duomeny neperdavima registrui.

ISvados

1. Nuosavybés suvarzymai ir apribojimai yra neatskiriami nuo nuosavybés sampratos. Svarbu,
kad nustatomi suvarzymai ir apribojimai baty konstituciskai pagrjsti — atitikty Konstitucijos
ir Konstitucinio Teismo nubréztas teisétumo ribas. Tai yra apribojimai gali baiti nustatomi tik
jstatymu, jie turi bati batini (objektyviai pagristi), siekiant apsaugoti kity asmeny teises ir lais-
ves ir Konstitucijoje jtvirtintas vertybes, taip pat konstituciskai svarbius tikslus. Specialiyjy Ze-
més naudojimo salygy reforma kaip tik ir buvo pagrijsta $iais pamatiniais principais.
2. Galima isskirti keturis naujojo teisinio reguliavimo pagrindinius pamatus, jgyvendinus specia-
liyjy zemés naudojimo salygy reforma:
2.1.Pirma, specialiosios salygos yra nustatomos saugumui uztikrinti (visuomenés sveikatos,
objekty ar veiklos nuo neigiamy veiksniy ar poveikio, valstybés saugumui, aplinkos ir vieso-
jo intereso apsaugai). Specialiosios salygos yra butini ir objektyviai pagrijsti apribojimai;

2.2.Antra, specialiyjy salygy nustatymui yra butina gauti Zemés sklypo savininko ar patikétinio
sutikimus, taip uztikrinant Zemés savininko interesy apsaugos prioritetg. Tiesa, Zemés skly-
po savininko ar patikétinio sutikimas néra reikalingas, jei spcialioji zemés naudojimo salyga
yra jstatymu jvardyta kaip specialioji saglyga, nustatoma dél viesojo intereso (Specialiyjy Ze-
més naudojimo salygy jstatymo 7 straipsnio 3 dalies dvylika punkty);

2.3.Trecia, jei yra nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, net ir jvardytais vie$ojo
intereso atvejais asmeniui, kuris patiria nuostoliy dél suvarzymo, privalo biti sumokamos
kompensacijos uz naujy suvarzymy nustatyma. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstaty-
mas numato tik iSimtinius atvejus, kada yra nemokamos kompensacijos - kai kompensacija
jau iSmokéta pagal kitus teisés aktus, vyksta klaidos taisymas;

2.4 Ketvirta, specialiosios salygy yra nustomos nebe vien tik Zemés sklypams, bet teritorijoms,
kurias apima nustatomos specialiosios salygos (tai yra ir zeméje, kuri nesuformuota civilinés
apyvartos objektu - Zemés sklypu). Tai turi padeéti iSvengti klaidy ateityje, kai formuojant
zemeés sklypus néra jtraukiamos specialios zemés naudojimo salygos. Dél $ios priezasties
visos specialiyjy Zemés naudojimo salygy teritorijos pereinamuoju laikotarpiu privalo bati
jregistruotos bendrame registre, kurio duomenys bus viesai prieinami.

3. Specialiyjy zemés naudojimo salygy reforma aktuali visai teisinei sistemai, nes pagaliau jgy-
vendinami Lietuvos Respublikos tarptautiniai jsipareigojimai ir drauge jsipareigojimai savo
pilie¢iams uztikrinti skaidrig nuosavybés teisiy apsauga. Ne tik sukuriama nuosavybés teisiy j
nekilnojamajj turtg suvarzymy skaidri sistema su vieSuoju registru, bet ir uztikrinamas kom-
pensacijy mokéjimas uz tokius suvarzymus ir apribojimus.
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